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s gibt keinen grofRen Bauplatz mehr in

Radebeul. Die Stadt ist zugebaut. Und
dennoch drangen Bau- und Kaufwillige in
die Stadt. Viel Griin, die Weinberge, mehr
Ruhe als in Dresden, ausreichend Kinder-
gartenplatze, gute Schulen und trotzdem
Autobahn- und Flughafennihe - das lockt
in die lebenswerte Stadt.

Noch wird gebaut. Im Viertel an der
‘WaldstraRRe an der Stadtgrenze zu Dresden,
im neuen Wohnbaugebiet an der Winzer-
straRe, Ecke Dr.-RudolfFriedrichs-StraRRe
und an der FabrikstraRe im Westen der
Stadt. Doch die Flichen sind fast vollstin-
dig vergeben.

An der WaldstraRRe geht es jetzt wie das
Brezelbacken. Nachdem anfangs die
Grundstiicke nur schleppend verkauft wer-
den konnten, wird jetzt an allen Ecken und
Enden gebaut. Grundstiicksgrofen ab 280
Quadratmeter fiir Doppelhaushilften und
ab 500 Quadratmeter fiir Einfamilienhau-
ser werden hier von Familien bebaut. Der
Versuch, hier typisierte Hiuser zu errich-
ten schlug fehl, aber seitdem sich jeder
sein gewiinschtes Haus auf dem gekauften
Grundstiick errichten kann, funktioniert
es auf der mit 70000 Quadratmetern grof-
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Verkauft sich plotzlich: Das Dichterviertel an der WaldstraRe im Nordosten Radebeuls. Hier wird jetzt ein Grundstiick nach dem anderen bebaut.

Bauland knapp geworden

Doch die Bevolkerungszahl in Radebeul soll weiter wachsen. Wo kénnen dann neue Wohnungen entstehen?

ten Baufliche der Stadt. Makler Michael
Pilz verkauft hier fiir den Besitzer Kondor
Wessels die Grundstiicke. Von insgesamt
80 sind noch 17 zu haben. Der Quadratme-
ter kostet hier ab 220 Euro.

Hochgezogen sind die Gebaude auch in
den sogenannten Winzergirten an der
‘Winzerstrale, Ecke Dr. Rudolf-Friedrichs-
Strafe. Bauherr Friedrich Kozka hat gerade
Richtfest gefeiert. Von 32 Wohnungen in
den vier neuen Mehrfamilienhdusern und
dem sanierten Haus Salem seien bereits
drei Viertel verkauft, sagt er. Und das zu
stolzen Quadratmeterpreisen von 3550
Euro. Nicht ganz so rasant im Verkauf, al-
lerdings umso schneller mit dem Bau geht
es an der Fabrikstrae im Westen Rade-
beuls voran. Die Firma VSC GmbH hat hier
unter dem Titel Fiirstenhofe in einem Jahr
sieben Mehrfamilienhduser hochgezogen.
49 Wohnungen stehen ab 84 Quadratme-
tern und 192 000 Euro im Angebot.

Damit war es das schon mit den grofRen
Bauflichen in Radebeul. Jorg Miiller (partei-
los), Erster Biirgermeister Radebeuls und
zustindig fiir das Bauen, hat ausgerechnet,
dass die Bevolkerungszahl der Stadt von
diesem Jahr bis 2025 zwar nicht mehr so
ziigig wie bisher wachsen wird, aber den-
noch um immerhin 1200 Biirger. Heute le-

ben etwa 33800 Einwohner in 16170 Woh-
nungen. GroRer werdende Familien und
Zuziigler brauchen neuen Wohnraum.

Jorg Miiller: ,Bei einer angenommenen
Belegung mit zwei Personen gibt es somit
einen Bedarf von rund 600 Wohneinhei-
ten.” Wo sollen die entstehen?

Makler und Gutachter Jens Beck sieht
auch keine grofflichigen Baugebiete
mehr. Er setzt auf das maRvolle SchlieRen
von Bauliicken. Auf jeden Fall pladiert er
dafiir, den griinen Charakter der Stadt zu
bewahren, nicht weitere Flichen zu versie-
geln. Nur so bleibe der hohe Wert im Stadt-
bild erhalten.

In Teilen anders sieht das Friedrich
Kozka. Der Unternehmer ist stindig auf
Ausschau nach Baugrundstiicken. In mogli-
chen Entwicklungsgebieten kauft er
Grundstiicke, um dort Hiuser zu errichten.
Kozka: ,,Aus meiner Sicht gibt es nur noch
in Richtung Zitzschewig oder an der Kotz-
schenbrodaer StraRe Bauflichen.” Die
neue Briicke biete fiir Zitzschewig eine
ideale Anbindung nach Dresden.

Baubtirgermeister Miiller setzt, dhnlich
wie Makler Beck, eher auf das ErschlieRen
von Liicken. Er rechnet noch im Bau be-
findliche und noch offene Bauplitze zu-
sammen. So sind in den Baugebieten Wald-
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straRe, Am Jacobstein, am Lindenweg in
West, am Hausberg-/Paulsbergweg in Zitz-
schewig, an der Dr.-Rudolf-Friedrichs-Stra-
Re und an der Fabrikstrae (Ndahmatag)
noch Kapazititen fiir rund 225 Wohnun-
gen. Hinzu kommt die Umnutzung der al-
ten Fabrik des Arzneimittelwerkes in der
GartenstraRe mit zukiinftig 45 neuen
Wohneinheiten.

Miiller: ,Moglich wire Wohnungsbau
auf dem Glasinvestareal an der Meifner
StraRe, an der Kotitzer StraRe am Schiit-
zenweg, auf der Gewerbebrache Goldene
Krone an der Gartenstrae und auf der
Brachfliche UferstraRe/Kotitzer StraRe.”
Dies zusammengerechnet ergibt ein Poten-
zial fiir insgesamt rund 275 Wohneinhei-
ten.

Baubiirgermeister Miiller sieht deshalb
immer noch ausreichend Angebote fiir
Wohnungsbau. Zumal die Stadtplaner, ab-
hingig von der Prognose zur Bevolkerungs-
entwicklung, bereits an einem Stadtent-
wicklungskonzept arbeiten. Im Klartext:
Sie halten Ausschau, wo doch noch gebaut
werden konnte.

Vielleicht im Ortsteil Zitzschewig? Aber
dartiber will heute keiner reden. Die Rade-
beuler Grundstiickspreise sind eh schon
sehr hoch.



